T.S.T. TURİSTİK VE SPORTİF TESİSLER İNŞAA VE İŞLETME A.Ş. (KAR OTEL)’ İN HİSSE DEVİR YOLUYLA SATIMINA AİT TEKLİF  ALMA ŞARTNAMESİ

Madde 1. Şirketin Tanımı

MERKEZ: Bursa İli, Nilüfer ilçesi, Organize Sanayi Bölgesi Kahverengi Cd. No. 8 Nilüfer /BURSA’ da faaliyet gösteren T.S.T. Turistik ve Sportif Tesisler İnşaa ve İşletme A.Ş.’ nin Sermayesinin tamamının Uludağ İhracatçı Birlikleri’ne ait 542.000 (Beşyüzkırkikibin) adet hisseli 2.710.000,00.-tl (İkimilyonbin) sermayeli Şirket hisselerinin tamamı Ticaret Bakanlığının 12.07.2019 Tarih ve 82679136-140.03 Sayılı olur yazısına istinaden hisse devri yolu ile satım teklifleri alınmak suretiyle tüm aktif ve pasifiyle, hukuki ve mali yükümlülükleriyle devredilecektir.

Madde 2. Şirketin Niteliği ve Tahmini Bedeli
            İŞLETME: Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Kirazlı Mah. Uludağ Oteller I. Gelişim Bölgesi No: 31’de bulunan (Kar Otel) işletmesidir. Şirket hisseleri 2.000.000,00.-TL (ikimilyon) bedelle açık artırma usulü ile satışa çıkarılacaktır. Hisseleri devir alacak tüzel kişi ya da şahıs ekte teknik şartnamesi verilen projeyi 49 senelik tahsis hakkının devam edebilmesi için uygulama zorunluluğu vardır. Proje ile ilgili mimari detay ve örnek görsel fotoğraflar ektedir. (EK-1)

            PERSONEL: Şirket bünyesinde devamlı çalışan 3 (üç) personel ve Otel mutfak bölümünde sezonluk çalışan 4 (dört) personel bulunmaktadır. Bu personellere ait çalışma tarihleri ve mali yükümlülüklerini gösteren tablo ektedir. (EK-2) 

Madde 3. Satım Şekli

Devir, Uludağ İhracatçı Birlikleri Genel Sekreterliği’nde kapalı teklif usulü ile Türkiye İhracatçılar Meclisi ve İhracatçı Birlikleri Satın Alma ve Satım Uygulama Usul ve Esaslarına göre yapılacaktır.
Madde 4. Teklifi Son Gönderme Tarihi


Şartnameye uygun olarak hazırlanan teklifler, 01/ 10 /2019 tarih saat 17:00’ ye kadar Uludağ İhracatçı Birlikleri Genel Sekreterliği’nin Organize Sanayi Bölgesi, Kahverengi cd. No.11 Nilüfer / BURSA adresindeki Satın Alma Şube Müdürlüğü’ne verilecektir.  
İşbu maddede belirtilen gün ve saatten sonra verilen teklifler değerlendirmeye tabi tutulmaz. 

Madde 5. Teklif Verebilme Koşulları
5.1. Şirketin Hisse devir yoluyla satım alımı için teklif verebilmek için;


a)  Türkiye’de kanuni ikametgaha sahip olmak,


b)  Türkiye’de tebligat için adres gösterilmesi,


c)  Şartnamede yazılı belgelerin eksiksiz verilmesi,


ç) Gerçek kişi olması halinde, noter tasdikli imza beyannamesi,


d) Tüzel Kişilerde ise yukarıdaki şartlardan ayrı olarak, idare merkezlerinin bulunduğu yer mahkemesinden veya siciline kayıtlı bulunduğu ticaret veya sanayi odasından veya benzeri bir resmi Makamdan gayrimenkul satım ilanının yapıldığı yıl içinde alınmış tüzel kişiliğin sicile kayıtlı olduğuna dair yetki belgesi ile tüzel kişilik adına gayrimenkul satın almasına katılacak veya teklifte bulunacak kişilerin tüzel kişiliği temsile yetkili olduklarını gösterir noterlikçe tasdik edilmiş imza sirküleri vermeleri veya vekalet şarttır.

e) Şirketin hisse devir yoluyla satın almasına vekaleten katılacak veya teklifte bulunacak olanların yetkili olduklarını gösterir noter tasdikli vekaletname ve imza sirküleri vermeleri şarttır.


f) Ortak girişim olması halinde usulüne uygun Noter tasdikli ortak girişim beyannamesi ile vekaleten iştirak edene ait Noter tasdikli imza sirküleri,


g) Şirketin hisse devir yoluyla satın alma teklifleri ile birlikte yukarıdaki belirtilen belgeler de Birlik’e verilmelidir.

h) İflas ve Konkordato olup olmadığına dair ilgili mercilerden alınan yazı


ı) İhale yasağı olmadığına dair ilgili mercilerden alınan yazı


i) Vergi Borcu olmadığına ait yazı  


j) SGK borcu olmadığına ait yazı


Teminat mektubu istenmesi halinde


j) Geçici teminatın yatırıldığına dair belgeyi veya banka teminat mektubunu,

Madde 6. İŞ ORTAKLIĞI

a) Birden fazla gerçek veya tüzel kişi, iş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verebilir.

b) İş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler, iş ortaklığı yaptıklarına dair pilot ortağın da belirtildiği, Ortakların hisse oranları noter onaylı iş ortaklığı beyannamesinde gösterilecektir.

c) İş ortaklığında en çok hisseye sahip ortak, pilot ortak olarak gösterilmek zorundadır. Ancak bütün ortakların hisse oranlarının eşit olduğu veya diğer ortaklara göre daha fazla hisse oranına sahip ve hisseleri birbirine eşit olan ortakların bulunduğu iş ortaklıklarında ise bu ortaklardan biri pilot ortak olarak belirlenir.

d) İş ortaklığı sözleşmesinde, ortakların hisse oranları ve pilot ortak ile diğer ortakların işin yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen sorumlu oldukları belirtilecektir. 

            İhaleye katılmayacak olanlar kapsamında olmalarına karşın;

a) Komisyon kararından sonra üzerine ihale yapılan isteklinin yasaklı olduğu halde ihaleye katıldığının belirlenmesi durumunda, bu isteklinin geçici teminatı gelir kaydedilir. Bu durumda ikinci teklif sahibiyle sözleşme imzalanabileceği gibi ihale iptal de edilebilir. 

b) Yasaklılık durumunun tespit edilememesi sonucunda ihaleye katılanlardan biriyle sözleşme imzalandıktan sonra yüklenicinin yasaklı olduğu anlaşılması halinde, kesin ve varsa ek kesin teminatı gelir kaydedilir ve sözleşme Teşekkülce tek yanlı olarak derhal fesih edilerek, sözleşmenin fesih maddesi hükümleri uygulanır.

Madde 7. Satımda Teklif Veremeyecek Kimseler:

Aşağıda yazılı kimseler, doğrudan doğruya veya dolaylı olarak teklif veremezler, teklif vermiş olsalar dahi tespiti halinde teklifleri dikkate alınmaz ve satım kararı alınmışsa iptal edilir:

a) Satımı yapan TİM/Birlik Yönetim Kurulunda ve Denetim Kurulunda görev alan üyeler, TİM/Birlik personeli.

b) Satımı yapan TİM/Birlikten ayrılan personel ile Yönetim ve Denetim Kurulu üyeliğinden ayrılmış bulunanlar, ayrıldıkları tarihten itibaren üç yıl müddetle,

c) Bu fıkranın (a) ve (b) bentlerinde sayılanların eşleri ile birinci derece kan ve sıhri hısımları,

ç) Bu fıkranın (a), (b) ve (c) bentlerinde sayılanların ortak olduğu tüzel kişilikler,

d) Daha önce kendisine satım yapıldığı halde, usulüne göre sözleşme yapmak istemeyen istekliler ile sözleşme yapıldıktan sonra taahhüdünden vazgeçen ve mücbir sebepler dışında yükümlülüklerini, sözleşme hükümlerine uygun olarak yerine getirmediği tespit edilenler.

e) 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu ve diğer kanunlardaki hükümler gereğince geçici veya sürekli olarak idarelerce veya mahkeme kararıyla kamu ihalelerine katılmaktan yasaklanmış olanlar ile 12.04.1991 tarihli ve 3713 sayılı Terörle Mücadele Kanunu kapsamına giren suçlardan veyahut kendi ülkesinde ya da yabancı bir ülkede kamu görevlilerine rüşvet verme suçundan dolayı hükümlü bulunanlar.

Madde 8. YASAK FİİL VEYA DAVRANIŞLAR

İhale süresince aşağıda belirtilen fiil veya davranışlarda bulunmak yasaktır:

a) Hile, vaat, tehdit, nüfuz kullanma, çıkar sağlama, anlaşma, irtikap, rüşvet suretiyle veya başka yollarla ihaleye ilişkin işlemlere fesat karıştırmak veya buna teşebbüs etmek, 

b) İsteklileri tereddüde düşürmek, katılımı engellemek, isteklilere anlaşma teklifinde bulunmak veya teşvik etmek, rekabeti veya ihale kararını etkileyecek davranışlarda bulunmak,

c) Sahte belge veya sahte teminat düzenlemek, kullanmak veya bunlara teşebbüs etmek, 

ç) Alternatif teklif verebilme halleri dışında, bir istekli tarafından kendisi veya başkaları adına doğrudan veya dolaylı olarak, asaleten ya da vekaleten birden fazla teklif vermek,

d) Beşinci maddede belirtilen ihaleye katılamayacak olanlar kapsamında olup, buna rağmen ihaleye katılmak.

Bu yasak fiil veya davranışlarda bulunanlar hakkında Kamu İhale Mevzuatı gereğince Yasaklama kararı verilmek üzere işlem yapılır. 

Madde 9.TEMİNATA İLİŞKİN ESASLAR

8.1. Teminat olarak kabul edilecek değerler aşağıda gösterilmiştir.

a) Tedavüldeki Türk Lirası,
b) Türk Bankaları ve Türk Katılım Bankaları tarafından verilen teminat mektupları, 

c) İlgili mevzuata göre Türkiye’de faaliyette bulunmasına izin verilen yabancı bankaların düzenleyecekleri teminat mektupları, 

d) Türkiye dışında faaliyette bulunan banka veya benzeri kredi kuruluşlarının kontr-garantisi üzerine, Türkiye’de faaliyette bulunan bankaların veya Katılım Bankalarının düzenleyecekleri teminat mektupları,

Madde 10. Şartnamenin Temin Edilmesi

Şirket hisse devir satış şartnamesi; 
a) Uludağ İhracatçı Birlikleri Genel Sekreterliği Satın Alma Şubesi, Organize Sanayi Bölgesi Kahverengi cd. No.11 Nilüfer / Bursa (Satınalma Şube Müdürlüğü)
b) Genel Sekreterliğimizin www.uib.org.tr  adreslerinden ücretsiz olarak temin edilebilir.

Madde 11. Devir edilecek olan T.S.T. A.Ş. (Kar Otel)’in İşletmenin Görülmesi


Teklif sahipleri İşletmenin bulunduğu yerin SGK, Vergi Dairesi, Tapu Müdürlüğü Belediye ve T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı II. Bölge Müdürlüğü’nden tapu kayıtları ve imar durumları hakkında bilgi almış, taşınmaz malı mevcut durumu ile (işgal, hasar, hisse, alan m², imar, iskan, sit vefa hakkı, şufa hakkı, bilumum şerhler vb. durumlarını) görmüş, beğenmiş ve kabul etmiş sayılırlar. Bu konuda gelecekte Uludağ İhracatçı Birlikleri Genel Sekreterliği aleyhine herhangi bir itiraz ve talep hakkı bulunamaz. Şirket mevcut tüm hisseleri aktif ve pasifiyle, hukuki ve mali yükümlülükleriyle devir edilecektir. 
Madde 12. Tekliflerin Hazırlanması

     İstekliler tekliflerini kapalı zarf içerisinde madde 4’de belirtilen adrese teslim edeceklerdir.

Teklif zarfının içerisinde;


1-Teklif mektubu (Teklif mektubunda teklif edilen bedel rakam ve yazı ile açık olarak yazılacak, kazıntı ve silinti bulunmayacak, şartnamenin tümüyle okunup kabul edildiği kaydı, teklif sahibinin adı soyadı veya ticaret unvanı, tebligata esas olacak adresi, e-posta adresi, telefon ve faks numaraları bulunacak ve teklif veren tarafından imzalanacaktır.),


2-Teklif sahiplerince; bu satış için lüzumlu bütün hususları tetkik ederek şartları aynen kabul etmiş olduğunu beyan ve taahhüt anlamına gelmek üzere işbu “T.S.T. Turistik ve Sportif Tesisler İnşaa ve İşletme A.Ş. (Kar Otel)’ nin Hisse devir yoluyla Satım Şartnamesi’ nin her sayfası ve ekleri imzalanmış hali,


3-Tüzel kişiler ile satın almaya vekaleten katılacak veya teklifte bulunacak olanların yetkili olduklarını gösterir noter tasdikli yetki belgesi ve imza sirküleri, 

    4 -Tebligata esas adres, telefon ve faks numaralarını gösteren adres beyannamesi konulacaktır.     

5- Geçici teminat mektubu: 1 ay süreli muhammen bedelin %3’ü tutarında teminat mektubu veya bu bedelin İhracatçı Birliği hesabına yatırıldığını gösteren dekont.   

Teklif zarfının üzerine;

Teklifin 1. ve 2. Maddedesin de  yazılı olan ( BURSA İLİ, NİLÜFER İLÇESİ KAHVERENGİ CD. NO :8 NİLÜFER/BURSA merkez adresinde bulunan T.S.T. TURİSTİK VE SPORTİF TESİSLER İNŞAA VE İŞLETME A.Ş. ve BURSA İLİ OSMANGAZİ İLÇESİ KİRAZLI MH. ULUDAĞ OTELLER I. GELİŞİM BÖLGESİ NO: 31’de bulunan KAR OTEL)’İN DEVRİNE AİT TEKLİF MEKTUBUDUR) olduğu, teklif veren firma veya şahsın ismi ve Birlik’in açık adresi  (ULUDAĞ İHRACATÇI BİRLİKLERİ GENEL SEKRETERLİĞİ, ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ, KAHVERENGİ CD. NO.11 NİLÜFER / BURSA) yazılarak zarfın yapıştırılan yerleri istekli tarafından imzalanacaktır.
Madde 13. Ödeme ve Satım Koşulları

Satım üzerinde kalan istekli, satış kararının kendisine tebliğ tarihinden itibaren 15 gün içerisinde masraflar dahil olmak üzere satım bedelini Birlik hesaplarına yatıracaktır.
Madde 14. Tekliflerin Açılması ve Değerlendirilmesi

Teklifler ……./…../2019 ……………….. günü saat  …. : ….’da  Uludağ İhracatçı Birlikleri Genel Sekreterliği Hizmet Binasında Gayrimenkul Satış Komisyonu tarafından Organize Sanayi Bölgesi, Kahverengi cd. No.11 Nilüfer / BURSA adresinde açılacaktır. 


Kapalı teklif usulüne göre değerlendirme yapılabilmesi için en az 3 (üç) teklif verilmiş olması zorunludur.


Zarflar, komisyon üyelerinin ve isteyen teklif sahiplerinin huzurunda birer birer açılarak şartnamede belirtilen hususlara uygun olup olmadığı incelenecek, Şartnameye uygun olmayan veya şartname dışında şartlar taşıyan ve istenilen belge ve bilgileri tamam olmayan teklifler dikkate alınmayacak ve bu durum bir tutanağa bağlanarak, kabul edilmeyen teklif mektuplarını içeren zarflar teklif sahiplerinin kendilerine veya vekillerine iade edilecektir.
İsteklilerin kendileri veya yetkili temsilcileri tekliflerin açılması sırasında hazır bulunabilirler; hazır bulunmayanlar satımın yapılış tarzına ve sonucuna itiraz edemezler.

Birlik menfaatleri doğrultusunda kapalı teklif usulü ile alınan tekliflerin birbirine çok yakın olması ve komisyonun bir karara varamaması halinde veya en yüksek 3 (üç) teklif veren istekliler, komisyona davet edilerek tekliflerini arttırmaları istenebilir. Yapılacak pazarlık sonucunda komisyonca en uygun görülen teklif, bir kararla tespit edilerek Koordinatör Başkanın onayı ve Ticaret Bakanlığı’mızın onayından sonra devir işlemi kesinleşir.

Uludağ İhracatçı Birlikleri Genel Sekreterliği, 4734 sayılı Kamu İhale Kanununa tabi olmayıp Şirketin devrini kısmen veya tamamen yapıp yapmamakta, dilediğine satmakta, teklifleri reddetmekte ve satımı hükümsüz saymakta, bütün teklifleri reddetmekte ve satımı iptal etmekte tamamen yetkilidir. Satımın yapılmaması veya yapıldıktan sonra vazgeçilmesi nedeniyle teklif sahipleri masraf, kar mahrumiyeti ve bunun gibi hangi adla olursa olsun bir hak ve tazminat talep edemezler.

Teminat mektupları muhafaza altına alınmak üzere muhasebe birimine gönderilir.

Teklifler, ilk açıldıkları hali ile geçerlidir. Teklif verme süresinin bitiminden sonra teklif kabul edilmez. Zarfların, ihale komisyonu huzurunda açılmasından sonra ihaleye katılanların kendiliğinden yapacakları indirim teklifleri kabul edilemez. 

Madde 15. Satımın Kesinleşmesi Ve Tebliğ Edilmesi

Birlik Satım Komisyonu Kararı ile tespit edilen en uygun teklif doğrultusunda Koordinatör Başkan tarafından onaylanan satım kararı, onaylandığı günden itibaren en geç 5 iş günü içinde teklif sahibi veya vekiline elden imzası alınmak suretiyle tebliğ edilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci gün kararın teklif sahibine veya vekiline tebliğ tarihi sayılır.

Madde 16. Satımın Sözleşmeye Bağlanması
            Teklifler hisse devrine ilişkin oluşturulan Satış Komisyonu tarafından değerlendirilerek en iyi teklif veren istekliler tespit edilecektir. Komisyon kararının onaylanıp kesinleştiği tarihten itibaren en geç beş iş günü içinde sonuç ilgili firmaya tebliğ edilerek sözleşmeyi imzalamak üzere çağrılacaktır. Sözleşme imzalanması sırasında kesin satış bedelinin %3’ü tutarında kesin teminat bedelinin, Uludağ İhracatçı Birliklerine ait Vakıfbank Organize Sanayi Şubesi nezdinde bulunan TR14 0001 5001 5800 7287 9859 53 no.lu banka hesabına yatırıldığına dair dekont ibrazı veya 1 ay süreli kesin banka teminat mektubu talep edilecektir.
           Şirket devir alımı için teklif verenlerin, mali yeterliliğinin olması zorunludur.

           Geçici teminatlar, şartname hükümlerine uyulmaması, sözleşme imzalanması için çağrılan teklif sahibinin gelmemesi veya teklifinden rücu etmesi hallerinde; kesin teminat, sözleşme imzalandıktan sonra teklif sahibinin taahhüdünden vazgeçmesi veya her ne sebeple olursa olsun sözleşmenin feshine sebebiyet vermesi veya taahhüdünü süresi içinde veya sözleşme hükümlerine göre yerine getirmemesi hallerinde, önce noter kanalı ile ihtar edilerek, taahhüt yerine getirilmez ise hiç bir ihtar ve merasime gerek kalmadan Birlikçe irat edilir.
İsteklinin iş ortaklığı olması halinde, ortaklar hisseleri oranda teminat verebilecekleri gibi toplam teminat miktarı, ortaklık oranına bakılmaksızın ortaklardan biri veya birkaçı tarafından karşılanabilir.

Teklif sahipleri Türk Lirası olarak verecekleri nakit teminatlarını Vakıfbank Organize Sanayi Bankacılık Şubesindeki (IBAN No: TR140001500158007287985953) Uludağ İhracatçı Birlikleri hesabına yatırabilirler. Teminatın yatırıldığını gösteren dekont veya makbuz üzerinde, ihale konusu işin adı ve bu işe ait teminat bedeli olarak yatırıldığı belirtilecektir. 

İlgili mevzuata aykırı olarak düzenlenmiş teminat mektupları geçerli kabul edilmez. Bankalar tarafından 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu doğrultusunda tanzim edilen teminat mektupları da kabul edilecek olup, teminat mektuplarında Teşekkül adı, ihalenin konusu, teminat tutarı ve süresi belirtilecektir.

Teminatlar teminat olarak kabul edilen diğer değerlerle değiştirilebilir.

Her ne nedenle olursa olsun cezai şart olarak irat kaydedilen teminatlar, isteklinin doğmuş veya doğacak borçlarından hiçbir şekilde mahsup edilemez, ayrıca Teşekkülce alınan teminatlar haczedilemez ve üzerine ihtiyati tedbir konulamaz.
       Satımın sağlanamaması durumunda (En az 3 teklifin sağlanamaması ile şartnameye uygun olmayan veya şartname dışında şartlar taşıyan ve istenilen belge ve bilgileri tamam olmayan teklifler geçici teminat mektupları ile beraber teklif sahiplerinin kendilerine veya vekillerine iade edilecektir.)

Madde 17. Satım, devir ve tescil işlemleri

Onaylanan hisse devir satım kararının açıklanan şekilde tebliğinden itibaren 5 işgünü içinde müşteri Uludağ İhracatçı Birlikleri Ana Hizmet Binasına gelerek sözleşme imzalamak zorundadır. 
Devir bedeli ile diğer giderlerin yatırıldığının belgelenmesini müteakiben şirket hisse devir işlemine başlanacaktır. 
İhaleyi alan gerçek veya tüzel kişi TTK ilgili maddesi gereği şirket 15 gün içerisinde Ticaret Sicil Müdürlüğüne tescil ettirmek ve ilgili mercilere bildirmek zorundadır.

Her türlü devir ve tescil işlemlerine ait ücretler istekliye aittir.

Madde 18. Vergi ve Harçlar



Hisse devrine sözleşmeye, protokole ve taahhüdün tamamının yapılmasına ait bütün vergi, resim ve harçlarla sözleşme giderleri hisseyi devir alana aittir.

Madde 19. Bildirim


İsteklilere yapılacak olan her türlü tebligat yazılı olarak ilgilinin bizzat kendisine veya iadeli taahhütlü mektup, elektronik posta, kurye, personel veya noter aracılığıyla kayıtlı en son adresine yapılır. 


Adresinde bulunamayanlar hakkında 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümleri uygulanır. 

Madde 20. Uyuşmazlıkların çözümü
Uyuşmazlık hallerinde Bursa Mahkemeleri ve Bursa İcra Daireleri yetkilidir.

Madde 21. İsteklinin Kabul ve Taahhüt ve İmzası

21 maddeden ibaret olan işbu Gayrimenkul Satış Şartnamesinde yazılı olan hususlar istekli tarafından olduğu gibi kabul ve taahhüt edilmiş olup, imzalanarak idareye teklif ekinde verilecektir.









TEKLİF SAHİBİNİN                  






    
                   Adı ve Soyadı:







                        İmzası









       ……/…../2019
Teklif Sahibinin      

Tebligat Adresi
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